Sitemiz Ortak Alanlarinin Kullaniimasi Hakkinda Hukuki Durum.

Sitemiz onayh vaziyet planindan da anlasilacagi Gizere maliki bulundugumuz binalarin havuz kismina

bakan 6n cephelerindeki bahgeler, Yonetim planinin 18/13. Maddesi geregince Kat Maliklerine tahsisli
ortak alanlardir. Bagimsiz bolim ana giris kapilarinin bulundugu arka boélimler ise “Yol” olarak
belirtilmistir. Sitemizin bir bélimiinde ana giris kapilarinin bulundugu boélimler hem yaya hem arag
trafigine acik “Yol” iken; bir boliminde ise arag yolu ile kod farki nedeniyle st kisim ara¢ ve yaya
trafigin acik yol, yol kodundan evlere inis - c¢ikis saglayan merdivenler ve devamindaki sahalar ise
evlere giris ve gecis saglayan ortak alanlardir.

Bu cihetle yollarin, giris ve gegis saglayan merdiven gegit ve sair ortak alanlarin taraflarca anlasarak
dahi olsa bariyer, kapi, tel ¢it veya benzeri sekilde sabit yapi ile kapatilmasi ve 3. Kisilerin gecis
hakkinin engellenmesi hukuka uygun degildir. Cok dogaldir ki yol olarak belirtilmis alanlardan dileyen
herkes diledigince yararlanma hakkina sahiptir.

Kaldi ki Tapu belgelerinde sadece ve sadece bagimsiz béllimlerin maliki bulundugumuz, dolayisiyla
Siteye ait 39.820,24 m2 toplam alanda 1/117 hissedar oldugumuz ve bu hisselerin sinirlarinin
belirlenmedigi gorilmektedir.

Tapu kayitlarindan, vaziyet planindan ve Yonetim planindan da anlasilacagl lzere evlerin 6niinde
bulunan bahgeler, ilgili kat malikinin kullanimina tahsisli ortak alanlar olup bu alanlarda dahi hak

iddiasi hukuka uygun degildir.

Ayrica ortak alanlar konusunda Yonetim planinin 5.6. maddesi Site Yonetim Kuruluna, “ortak yerler
ve seylerin kullanilmasi, bakimi, onarimi ve isletilmesi konularini ayrintili diizenlemek” yetkisini de
tanimaktadir.

Buradan hareketle ortak merdivenlerin, gegitlerin yollarin kullaniimasi hicbir sekilde engellenemez ve
gecisi kisitlayan kapi ,cit ,kilit vb ilaveler yapilamaz . Bunlarin yapilmasi halinde kaldiriimasi da Site
Yonetim Kurulunun yetkileri icindedir. Aksi gériiste olanlar icin Yargi yolu aciktir.

Huzur ve gliven ortami Oncelikle bir arada yasamak zorunda olan kat maliklerinin karsilikh saygi,
hosgori ve anlayislari sayesinde saglanabilecektir.

Buradan hareketle Ortak Alanlarin neler oldugu ve kullaniminin ihlali halinde Hukukumuzda mevcut
hukuki ve cezai yaptirnnmlar asagida detayh olarak agiklanmistir:

Ortak Alan Kavrami

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel kémirlik, garaj, teras,
¢amasirhane ve camasir kurutma alanlari gibi yerlerdeki 6l¢list, aksine s6zlesme olmadikgca,
her kat malikine ait arsa payi ile oranhdir.” Seklinde ifade edilmistir.

Kat milkiyetine tabi yapilanmalar igin bu gibi tasarruf islemlerinde 6énem arz eden konulardan biri de
“ortak alan” kavramidir. Kat Miilkiyeti Kanunu’nun “Tarifler” baslkh 2. Maddesinin b bendinde; “Ana
gayrimenkuliin bagimsiz bélimleri disinda kalip, korunma ve ortaklasa kullanma veya faydalanmaya
yarayan” yerler oldugu ifade edilmis ve devam eden ciimlesinde ise, kat maliklerinin ortak malik



sifatiyla paydasi bulunduklari bu yerler {izerinde faydalanma ve kullanma hakkinin bulundugu
belirtilmistir. Ayni kanunun 4. Maddesinde ise “ortak yerler” basligi altinda ortak yerlerin konusunun
sozlesme ile belirtilebilecegini ifade edilip li¢ bent halinde diizenledigi yer ve seylerin Kat Mlkiyeti
Kanunu’na gore her halde ortak yer sayilacagini hiikme baglamistir.

Buna gore;

“a) Temeller ve ana duvarlar, taslyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin parcasi diger elemanlar, bagimsiz bélimleri ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel
giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve
lavabolar, kapici daire veya odalari, genel camasirlik ve gamasir kurutma yerleri, genel komurlik ve
ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bélim disinda
bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari,
siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi bolimi disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢6p kanallari ile kalorifer, su,
havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler sicak ve soguk
hava tesisleri,

c) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri”

Kanun geregi ortak yer niteliginde sayllmistir. Hikmin son fikrasinda ise; “Yukarida sayilanlar disinda
kalip da yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin zaruri olan diger yerler ve seyler de
(ortak yer) konusuna girer” ifadesi ile madde metninde tahdidi sayilanlar disinda bu amaca 6zglilenen
yerlerin de ortak alan olusturacagi hususu diizenlenmistir.

Ortak yerlerin sozlesme ile belirlenebilecegi, s6zlesmede boyle bir hilkim yoksa da 634 sayili
KMK.nun 4 Ginci maddesinde yazil olan yerlerin ortak yer sayilacagi Yargitay tarafindan da
benimsenmektedir.(Y.5.HD,T: 27.06.1978,E:1978/3210, K:1978/5663.)

Bununla birlikte KMK madde 67’de “ortak yerler” basligi ile;

“Toplu yapi kapsaminda olup, bitlnilyle bu kapsamdaki bagimsiz bélimlerin ortak kullanma ve
faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri toplu yapi
kapsamindaki diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz bélim numaralari gosterilmek suretiyle
tapu siciline kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan bagimsiz bolimlerin ortak
yeri olur.”

Toplu yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri bulunduklari parsel
veya yaplya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz bolimlerin ortak yeri sayilir.”

seklinde daha genis bir sekilde ifadeye yer verilmistir.

KMK madde 67 ifadesini 6rneklerle somutlastirmak gerekirse; toplu yapi icinde kapsama alinan ortak
yerler; ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma bakimindan zaruri olan temeller, tasiyici kolon
ve kirisler, asansor, ¢ati, baca gibi yerler iken, toplu yapi disinda kapsama alinan ortak yerler ise;
otopark, bahce, kuyu, sarnig, genel camasirlik ve kurutma yerleri, genel komurlik veya ortak garajlar,
bunun disinda yine ortak kullanima 6zgtilenmis havuz, spor salonu gibi tesisler olarak gosterilebilir.



Son olarak; ortak yerler hususunda stipheye mahal birakmamak adina Yargitay Kararlari isiginda
detaylandirmakta fayda vardir. Buna gore;

Anayapida bagimsiz bélim ve eklenti olmayan yerler ortak yerdir.
(Y.5.HD..13.09.1973.E.1973/14418.K.1973/13411.)

Su tesisleri ortak alandir.(Y.5.HD., 02.03.1970, E:1970/758 , K:1970/1081.),
Cati ortak alandir. (Y.5.HD.,18.05.1992.E: 1992/2299, K:1992/4090.),

Cati arasi ortak alandir. (Y.5.HD.1970, E: 1970/3868. K:1970/5395)

Kapici Dairesi ortak alandir. (Y.5.HD.23.10.1989 , E:1989/2902 ,K 1989/20831)
Otopark ortak alandir. (Y.5.HD..12.10.1987.E.1987/13124.K.1987/15320)

Bahce ortak alandir. (Y.5.HD..(10.12.1979.E.1979/8198.K.1979/9210)

Siginak ortak alandr. (Y.5.HD..08.06.1987.E.1987/6879.K1987/10434)

Kalorifer tesisati ortak alandir. (Y.5.HD..18.01.1988.E.1988/29035.K. 1988/201.)

Terasin ortak yer olup olmadigi onanmis imar Planina gore saptanir.
(Y.5.HD..10.12.1979.E.1979/8100.K.1979/9214)

Komirluk eklenti degil ise, ortak yerlerdendir. (Y.5.HD. T: 28.01.1980 E:1980/482, K:1980/522)

Bagimsiz boltimlerin bulundugu sahanliklar ortak yerlerdendir. (Y.5.HD, T: 04.02.1980, E:1980/536,
K:1980/807)

Sahanliklar, tavanlar ve ¢atilar ortak yerlerdendir. (Y.5.HD. T: 30.03.1981, E:1981/1099 K:1981/3156)
Siginak ortak yerlerdendir.(Y.5.HD..08.06.1987.E.1987/6879.K1987/10434.)

Terasin ortak yer olup olmadigi onaylanmis imar planina gore saptanir (Y.5.HD., T: 10.12.1979,
E:1979/8100, K:1979/9214)

Yapilarin disinda kalan bosluk alan ve bahgeler ortak yerlerdendir. (Y.5.HD, E:1988/19310,
K:1988/1299)

Gerek bagl bulunulan mevzuat, gerekse Yargitay kararlari isiginda ortak alanlarin neler oldugu az cok
sekillendirilmistir. Ancak yine de, bir alanin ortak alan sayilip sayllmayacagi noktasinda taraflarca
siphe duyuluyor ise; tespit davasi agilarak bilirkisi raporu dogrultusunda mahkemece verilecek tespit
karari ile hareket edilmesinde fayda olacaktir.

ORTAK ALAN UZERINDE KAT MALIKLERININ HAK VE YUKUMLULUKLERI

Kat Mlkiyeti Kanunu’nun ortak yerler (izerindeki kat maliklerinin haklarini diizenleyen 16.
maddesinde;

“Kat malikleri ana gayrimenkuliin bitin ortak yerlerine, arsa paylari oraninda, ortak miulkiyet
hikiimlerine gore malik olurlar.



Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel komirlik, garaj, teras,
¢amasirhane ve ¢camasir kurutma alanlari gibi yerlerdeki 6l¢tsi, aksine s6zlesme olmadikga, her kat
malikine ait arsa payi ile oranhdir.”

Seklinde ifade edilmistir. Ancak yine de ortak yerlerden yararlanma hakkinin siniri ve sekli kat malikleri
arasinda anlasma yoluyla belirlenebilmektedir. Sayet; yonetim planinda aksine bir diizenlenme yok ve
kat malikleri arasinda 6zel bir anlasma mevcut degil ise; ortak alan olarak nitelendirilen yerler
Gzerinde tim kat maliklerinin arsa paylari oraninda malik olduklari ve kullanim hakkina sahip olduklari
kabul edilmelidir.

Her ne kadar kanun metninde “kat maliki” olarak belirtilse de; kira iliskisindeki kullanim hakkinin
dogal bir sonucu olarak kiracilar da bu alanlardan mal sahibine izafeten yararlanabilmektedirler. .
(Y.5.HD.29.06.1987.E. 1987/1540.K.1987/12739.)

Yukidmlulik hususunda ise; her malik igin ortak alanlara zarar vermeme yikimlilGgi bulunmaktadir.
Kendi bagimsiz bolimleri dahil, ana yapiya ve ortak alanlara zarar verecek onarimlar ve degisiklikler
yapamazlar. Bunlarin disinda; kat maliklerinin ortak kullanima tabii yerlerin kullanilmasi, onarilmasi
gibi hususlarda dogacak olan masraflara katlanma ytukimlaligi vardir. Bu husus KMK md. 72'de
“ortak giderlere katilma” basligi altinda asagidaki sekilde diizenlenmistir.

ORTAK ALANLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI

Oncelikli olarak agiklamakta fayda vardir ki; kat miilkiyetine tabi bir bina; KMK md. 32 geregince; kural
olarak kat malikleri kurulu tarafindan yonetilir. Ancak, tiim kat maliklerince yonetim islerinin bizzat
yuruttlmesinin uygulamadaki olasi zorluklarini da dikkate alan kanun koyucu; ayni Kanununun 34
Uncli maddesi ile kat maliklerinin, ana tasinmazin yonetimini kendi aralarindan veya disaridan
sececekleri bir kimseye veya Uc kisilik bir kurula verebilecegini diizenlemistir. Yonetimi devralan kisiye
“yonetici”, kurula ise “yonetim kurulu” denilmektedir. Bu kisiler; ayni kanunun 38 ve 40. maddeleri
geregince kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumlu olup, kaide olarak vekilin haklarina
sahiptir. Yonetim kurulunca yapilacak degisikliklerin usulen hukuka aykiri oldugu distiniliyor ise diger
kat malikleri tarafindan yonetim kurulu husumet tarafi gosterilecek sekilde gercek kisi ismi belirtmeye
gerek olmaksizin dava agilabilecektir. (Y.18 HD. E. 2004/4688 K. 2004/5394 T. 28.6.2004)

Kat milkiyetine tabi bir yapinin, ortak alanlarinda ¢ogu zaman; yonetim planinda 6n gortilen veya
ongorilemeyen bir takim degisikliklere ihtiya¢ duyulabilmektedir.

Peki ortak alan Uzerinde yapilacak olan degisiklikler ne sekilde karara baglanmaktadir?

Sayet ortak yerlerde yapilacak olan islem ve degisiklikler ortak alanin bakimi/onarimi/iyilestirilmesi
amaciyla yapiliyor ise bu durumda kat maliklerince oycoklugu ile alinacak olan karar islemin tahsisi
icin yeterli olacaktir. Ancak bu gibi islemlerin kurul toplantisi ve karar yeter sayisi saglanmasi
beklenmeksizin acele olarak yerine getirilmesi gerekiyor ise bu durumda maliklerin rizasi
aranmayacaktir. Bu durum KMK md 19°da asagidaki sekilde diizenlenmistir;

“Kat maliklerinden biri, bitin kat maliklerinin beste dérdiiniin yazili rizasi olmadikga
anagayrimenkulln ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya
yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir béliime veya
bolimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin giliclendirilmesinin



zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve giiclendirmenin projesine
ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz.”

KMK md 19'da sayili onarim isleri disindaki islemler icin ise; 6zellikle ortak alanlarda tasarruf
islemlerinin gerceklestirilmesi, reklam verilmesi, kiralanmasi gibi islemlerin KMK md 45 geregi tim kat
maliklerince oy birligi ile yapilacagi asagidaki sekilde hiikkme alinmistir.

“Anagayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin béliinmesi ve boliinen kismin milkiyetinin
baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar veya anayapinin dis duvarlarinin, ¢ati veya daminin
reklam maksadiyle kiralanmasi gibi dnemli yonetim isleri ancak bitin kat maliklerinin oybirligiyle
verecekleri karar tizerine yapilabilir” seklinde ifade edilmistir.”

Ortak alanlar Gizerinde yapilacak olan degisikliklerin kanun metninde detaylica sayilmamasi sebebiyle
uygulamada bu kararlarin oycoklugu ve oybirligi ile alinmasi hususlari zaman zaman
karistirilabilmektedir. Ozellikle site gibi cok yapili alanlarda ortak alanlar icin tim kat maliklerinin
rizasini almak neredeyse imkansiz oldugu icin bu durum kimi zaman elestirilmekte ve ortak alanlar
Uzerindeki tasarruf yetkisinin kisitlandig1 distinilmektedir

Kat malikleri tarafindan ortak alandaki payli miilkiyetin sona erdirilmesi yani ortak alanlarin
paylasilmasini isteme hakki bulunmamaktadir. Sayet; bir kat maliki diger kat maliki/maliklerinin ortak
alanlardaki kullanimina engel olmasi durumunda, o kisiye karsi sulh hukuk mahkemesinde el atmanin
Oonlenmesi davasi acabilecegi gibi; bu engellemeden kaynakli bir zarar olusmus ise de bunun tazminini
talep edebilecektir.

Sitemiz Yonetim Planinda Ortak Yerler ve Seylerle ilgili Maddeler asagidadir.

Madde 5. ORTAK YERLER VE SEYLER

5.1. Kat miilkiyeti kanunun 4. maddesinde sayilan yerler ile isbu yonetim planinda belirtilen yerler
sitenin ortak yerleri olup bu yonetim planinda ongoérildigi sekilde kullanilir.

5.2. Toplu yapinin bagimsiz boliim ve tahsisli alanlari disinda kalan yerleri ile bu yerlerde mevcut
bulunan veya sonradan viicuda getirilecek tesis, yapi, agag, bitki ve benzeri seylerde ortak yerler ve
seylerdir.

5.3.0rtak yerlerin ve seylerin belirlenmesinde tapu dairesince verilen onayl plan ve projeler yonetim
planinin ayrilmaz bir pargasini olusturan vaziyet plani ile projelerde yer alan diger teknik bilgi ve
isaretler esas alinir.

5.4. Asagida sayilip gosterilen yerler ve seyler her haliikarda ortak yer ve seylerdir:

Kooperatif adina kayith 176 ile 1914 nolu parseller ,200 Tonluk su deposu,500 kisilik betonarme
biyolojik aritma tesisi, 400 KW elektrik trafosu,

Gorevli Konutu,

Pompalar, su ishale hatti tic adet derin su kuyusu, geri donisimli bahce sulama sebekesi, ve
bunlarin her tirlQ tesisatlari ile kanalizasyon sebekeleri,site ici kilit tas doseli yollar,



Toplu yapinin misterek elektrik tesisatlari, sayaclar, cevre aydinlatma armatirleri, nislerdeki
aydinlatma aparatlari, telefon icin yapilmis ortak tesis ve sebekeler

Bagimsiz boélimleri ayiran ortak tas duvarlar ile site gcevresinde yada site icerisindeki tas ve beton
duvarlar ile merdivenler,

Nitelik ve islevleri geregi toplu yapinin bakimi, korunmasi veya ondan ortaklasa istifade edilmesine
yarayan her yer, tesis ve sey her halde ortak yer tesis ve sey sayilir.

GUmuslik Gunbatimi Sitesindeki ortak yer tesis ve seyler bu yénetim planinin ayrilmaz bir pargasi
niteliginde olan Ek. 1 deki vaziyet planinda ayrintilari ile belirtilmistir.

Ortak yer tesis ve seyler nerede hangi parsel, yapi veya bagimsiz bélimde bulunurlarsa bulunsunlar
toplu yapinin bitlinin ortak yer tesis ve seyleridir.

Ortak yerler ve seylerin kullanilmasi, bakimi, onarim ve isletilmesi ve buralardan yararlaniimasi
konularini ayrintili diizenlemek (zere ayrica toplu yapi yonetim kurulu tarafindan yénergeler
yurirlage konulur.

MADDE :9 ORTAK YERLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLER:
9,1 Bagimsiz bolim malikleri veya onlarin bagimsiz boliimlerinden yararlanan herkes,

Gumislik Glnbatimi Sitesinin mimari 6zelliklerini ve glizelliklerini korumakla ytikimlidir.Bagimsiz
bolim malikleri ve istifade hakki sahipleri,site Yonetim Kurulu kararlarina aynen uymak ve uygulamak
zorundadirlar.

9,2 Bagimsiz bolim malikleri ile kullanmak suretiyle bagimsiz bélimden yararlanan kisiler,ortak yerler
ve seyler Gzerindeki borg ve yukiamlulikleri icin isbu Yonetim Planinda 6ngdriilen usul ve esaslara
gore yetkili kilinmis Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine bildirilecek 6zel yaptirim kararlarina uymak
ve gereklerini derhal yerine getirmekle yikimlidurler.Bu yikimlilik,s6zlesme 6zellik ve niteligi
yasalarla kabul edilmis isbu yonetim planinda getirilen agik hiikiimlerden kaynaklandigi igin
sonuglarina katlaniimasi da ayni taraflarca kabul ve taahhiit edilmistir.

9,3 Bagimsiz bolim malikleri ile bagimsiz bélimlerden yararlananlar,site yonetim kurulunun yazih
onayl olmadikca;ortak yerlerde insaat,onarim,boya badana,biylitme,kiclltme revizyon
yapamaz,tesis v.b kuramazlar.

Kat Mulkiyeti Kanunu Kapsaminda Kat Maliklerinin Sorumlulugu

“Madde 25 — Kat maliklerinden biri bu kanuna gore kendisine diisen borglari ve ylkiimleri yerine
getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin cekilmez hale gelecek derecede ihlal

ederse, onlar, o kat malikinin mustakil bolimi Gzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilirler.”

Bu maddeye getirilen yeni dizenlemeye goére : “Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bélimin
milkiyetinin hilkme en yakin tarihteki degeri o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat
maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi icin davanin agilmasi, aksi kararlastirilmis olmadikga,



diger kat maliklerinin sayi ve arsa payi cogunluguyla karar vermesine baghdir. Bu karara ragmen kat
maliklerinden bir kismi bu davayl agmak istemezse, davayi 6teki kat malikleri agar ve hakim hikim
vermeden once devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek lizere bankada (iger aylik vadeli hesaba
yatirilmasi ve makbuzunun ibrazi igin davacilara resen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir
bedelinin sliresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabuli halinde hakim,
davalinin bagimsiz bolimunin milkiyetinin davayl agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda
devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.”

Kat Miilkiyet Kanunu'na gore,

Ev sahipleri ve kiracilarin, yapinin tim bolimleri ile bahge gibi ortak alanlari kullanirken birbirini
rahatsiz etmemek ve haklarini cignememekle karsilikh olarak yikamldddrler.

Komsuluk hakki sinirlarini gigneyenler", bu yikimlilige uygun davranilmamasi halinde dava acan ev
sahibi veya kiraci, Kat Mulkiyet Kanunu'nun 33. maddesine gore hakim tarafindan konuya midahale
edilmesini talep edebilir. Bu durumda hakim konuya miidahale ederek ev sahibinin veya kiracinin
uyarilmasina ve uyariya uymamasi halinde 250 TL'den 2 bin TL'ye kadar para cezasina ¢arptirilmasina
karar verilebilir. Bu paranin yani sira cezaya ¢arptirilan taraf, manevi tazminat, avukatlik ve dava
masrafi da 6demek zorunda kalarak ciddi bir ceza ylikliyle karsi karsiya kalabilir. Yargitay'in,
komsusunun kisilik haklarina zarar veren tarafin manevi tazminatla cezalandirildigina yénelik emsal
kararlari bulunmaktadir.

Ceza Kanunu kapsaminda Kat Maliklerinin Sorumlulugu

KiSILERIN HUZUR VE SUKUNUNU BOZMA - TCK 123. Md. Madde 123 - (1) Sirf huzur ve siikiinunu
bozmak maksadiyla bir kimseye israrla; telefon edilmesi, giiriilti yapilmasi ya da ayni maksatla hukuka

avkiri baska bir davranista bulunulmasi halinde, magdurun sikayeti tizerine faile 3 aydan 1 yila kadar

hapis cezasi verilir. Bu nedenle komgsuluk hukukuna aykiri davrananlar bir anda hapis cezasi ile karsi
kasiya kalabilirler.

Toplu yapi icerisinde ikamet eden kat malikleri ile kiracilar arasindaki komsuluk hakki sinirlari, Tlirk
Medeni Kanunu ve Kat Milkiyeti Kanunu kapsaminda ¢ok net ¢izilmis olup"Taraflar arasinda komsuluk
hakkindan dolayi ortaya ¢ikan uyusmazliklar karsisinda, her iki taraftan biri 250 TL'den 2 bin TL'ye
kadar para ve Tirk Ceza Kanunu'nun 123. maddesine gore 3 aydan 1 yila kadar hapis cezasina
carptirilabiliyor.

Kisilerin Huzur ve Stikununu Bozma Sucunun Unsurlari

TCK 123. maddeye gore kisilerin huzur ve siikinunu bozma amaciyla yapilan asagidaki ti¢ secimlik
hareketten herhangi birinin yapilmasi bu suga viicut verir:

Israrla Telefon Edilmesi,
Israrla Guriltd Yapiimasi,

Israrla Hukuka Aykiri Bagka Bir Davranista Bulunulmasi.

Israrla Hukuka Aykiri Baska Bir Davranista Bulunulmasi Suretiyle Huzur ve Stikunun Bozulmasi


http://www.haber7.com/etiket/kat+m%C3%BClkiyet+kanunu
http://www.haber7.com/etiket/kom%C5%9Fu

Hukuka aykiri baska bir davranis segimlik hareketiyle bu sugun islenebilmesi igin, failin icra ettigi
hareketin baska bir sug teskil etmemesi gerekir. Israrla hukuka aykiri bir baska davranis kavramindan
su anlasiimalidir: Belirli bir kisiye yonelen, israrli, huzur ve siikiinu bozmaya dontik davranislar.
Ornegin, kapi zilinin belli araliklarla israrla ¢calinmasi, yolda yiiriirken birkag kez araba ile rahatsiz edici
sekilde magdurun yanindan gecmek, ard arda e-mail gondermek israrla hukuka aykiri baska bir
davranisla kisilerin huzur ve stik(inunun bozulmasi sucunu olusturur.

Hemen belirtelim ki, facebook, whatsapp, twitter, instagram vb. gibi internet lizerinden iletisim ve
mesajlasmanin hukuka aykiri bir sekilde israrla yapilmasi da kisilerin huzur ve siikununu bozma
suguna vicut verir

Kisilerin Huzur ve Stikununu Bozma Sugunun Cezasi

Kisilerin huzur ve siikununu bozma sugunun cezasl, 3 aydan 1 yila kadar hapis cezasidir.
Bilgilerinize Sunulur.

Av. Deniz Fidanci

BASKAN



